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Megéri-e miiemlékileg védett épiiletek ,fenntarthaté haz” koncepcid

szerinti felajitasa?

Egy beruhdzds megvaldsitasarol sz6l6 dontés soran a pénziigyi, gazdasdgossagi szempontok
mellett tobbek kdzott technikai, kérnyezeti szempontokat is mérlegelni kell. Amennyiben pedig
egy tipizdlhatd beruhdazas realitdsat nézziik, tarsadalmi szempontokat is figyelembe kell venni. A
cikk egy megvaldsult esettanulmany tapasztalatait elemezve vizsgalja a cimben szereplé

épulettipus feltjitasanak tarsadalmi el6nyeit és korlatait.

1 Feldjitasok varhato altalanos szerepe a magyar épitdiparban

A magasépités teriiletén varhatdan egyre nagyobb piaci szegmenset foglal majd el az épuletek
feltjitasa. A lakasépitések teriiletén tapasztalhatd keresletcsokkenést, az atadott lakasok
szdmanak drasztikus csokkenését ugyan gyakran a 2008-t6l datalhaté ,gazdasagi valsag”

szamlajara irjuk, de ha jobban belegondolunk egyéb fontos okokat is azonosithatunk.

A.A magyar népesség 1970 ota csokken, mig a lakasallomany folyamatosan emelkedik,

jelenleg kb. 4 millié lakas jut a 10 milliés népességre.

B. A magyar tarsadalomban a rendszervaltozas atrendez6dése utan viszonylagos stabilitas allt
be. Tapasztalhatd ugyan a tdrsadalom lassu elszegényedése, de ezen lassl, nehezen
érzékelhet6 folyamat mellett mar nagyon ritkak azok a példdk, amikor nagyobb vagyonok
rendez6dnének at (lasd privatizacid), vagy hogy a tarsadalmi munkamegosztas valtozdsa
igényelne Uj megoldasokat (pl. mezbgazdasdg és ipar aranydnak megvaltozasa).
Zardjelben mondva talan ez ellen a ,stabilitds” ellen ldzadnak honfitdrsaink, akik nem

megelégedve hazai tarsadalom kindlta helyzetiikkel kilfoldon keresnek jobb életet...

C.Gyakran hangoztatott érv ugyan, hogy a lakasallomany szinten tartdsa miatt 100 éves
felujitasi ciklust tekintve 40.000 Uj lakast kell épiteni évente, azonban ha megnézziik a
lakasallomany alakulasat, lathatjuk, hogy 100 éves épliletek cseréje jelenleg csak kb.

15.000 lakas/év értéket igazolna. (1. 4bra)



1. dbra: Lakasallomany alakuldsa a mai Magyarorszag teriiletén

Epitett lakasok szama a mai Magyarorszag teriiletén
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Nincs tehat jelent6s tarsadalmi igény (pl. népességndvekedés, mennyiségi lakashiany, jelentGs

szabad anyagi forrasok, stb.) Uj lakasok Iétesitésére.

Az 0] lakasok épitésének problémakat vélhetleg tovabb fokozza, hogy a gépesités elterjedésével
egyre kevesebb embernek lesz termelé munk3ja. A teljes ,foglalkoztatottsag” elérése persze nem
kizart, de a rendszerbe sokan csak fogyasztoként tudnak bekapcsolddni, gazdasagi értelemben
Iényeges hozzdadott értéket nem tudni képezni, jelentés t6kével nem fognak rendelkezni. A
kisebb beruhazast igényl6 felldjitdsok varhatdan felértékel6dnek a jelentGsebb forrasigényl uj

épitésekkel szemben.

A védett épiletek feldjitasanak kérdése specialis. Jogszabalyilag nem kotelez6 az éplletek
energetikai korszer(sitése, és a teljes éplletallomanyhoz viszonyitva ezen épiiletek fogyasztasa
nem meghatarozd. Ugyanakkor olyan épitészeti, kulturalis értékeket Griznek, amelyek csak
hasznalt, karban tartott épiletekben maradhatnak fenn. Az éplletet hasznositéknak viszont jogos

igénye, hogy a XXI. sz. kbvetelményeit kielégité min&ségli épuletben éljék életiiket.

2 Hazai lakasallomany mindségi helyzete a fenntarthatosag
szempontjabol

MinGségileg valtoztatni kell a hazai lakasallomanyon, mivel az emberi lét hatarait korlatozd

kornyezeti er6forrasok hasznalata szempontjabdl a jelenlegi helyzet nem fenntarthato.

A 2008-ban kezd6dott gazdasagi valsag keserl egyéni torténetek mellett jé tarsadalmi leckét

adott arra, hogy a gazdasagi lehetGségeken tulterjeszkedd fogyasztasnak tragikus kévetkezményei



vannak. Azon csaladok, akik 5-30 éves tavlatban felvett hitelekkel a valds lehet6ségeit 1,5-2-
szeresét koltotték el, sokszor nagyon nehéz helyzetbe keriltek. Ha belegondolunk abba, hogy az
ipari forradalom 6ta eltelt 150-200 évben annyi fosszilis energiahordozdét hasznaltunk el, ami kb.
100 millié év alatt keletkezett, megsejthetjiik milyen hatdsa lehet annak, ha 150-200 évig évente

500.000-szeresét hasznaljuk annak, ami keletkezik...

Ha a hazai lakdsallomany energiaigényét és az orszag teriletén lévé ,tartésan rendelkezésre allo”
er6forrdsok aranyat nézzilk nem ennyire dramai a helyzet, de messze vagyunk az egyensulyi
allapottdl. A ,fenntarthaté haz” koncepcid azt prébélja szamszerUsiteni, hogy milyen
energiaforrasra alapozva, milyen fogyasztasu épuleteket kell [étesiteni ahhoz, hogy az éplletek ne
fogyasszanak tobbet, mint amennyi a meglévé erGforrasokbdl rajuk jut. Korabbi cikkben a
koncepcid egyes elemeit részletesen kifejtettem, azonban itt terjedelmi korlatok miatt erre nincs
mad. [Medgyasszay, 2013] Roviden 0Osszefoglalva akkor nem haladjuk meg a hazai ,tartésan
rendelkezésre all6” eréforrasok hasznalatat, ha lakdépiileteinknél a haszndlati melegviz és a f(ités
energiaigényére nem hasznalunk tobbet atlagosan, mit 10+43=53 kWh/m’a biomasszat, vagy
geotermikus energiat. A ma érvényes primer energia atvaltasi tényez6kkel szdmolva ez 53*0,6 =
31 kWh/m?a értéket jelent, ami lényegesen alacsonyabb, mint a jelenlegi atlagérték (kb. 165 — 430

kWh/m?a a feliilet-térfogat arany és az ,F” kategdriaju, azaz atlagos épliletek besorolasat alapul

véve).
3 Egy,fenntarthato haz” mindséget célzo felujitas esettanulmanya és
tapasztalatai

Ismert, hogy felljitdsok esetén az energetikai mindség javitdsanak mdszaki korlatai vannak.
Tekintve, hogy a ,fenntarthaté haz” koncepcid kdvetelményértéke lényegesen alacsonyabb, mint
a jelenleg javasolt kozel-nulla energiaigény( éplletek kovetelménye érzékelhet6 a probléma
megoldasanak muszaki kihivasa. A megolddsat tovabb neheziti, hogy az esettanulmanyként
bemutatott épilet utcai homlokzata helyi védelem alatt all, illetve, hogy a maganerdbdl
megvaldsuld beruhdzdsndl a koltséghatékonysag szempontjait is szem el6tt kellett tartani.
(Megjegyzendd, hogy védett épiletek esetén a vonatkozd jogszabalyok szerint nem kell az
altalanos energetikai kovetelményeket betartani. Az esettanulmanyként vizsgdlt éplletet nem
ykellett” hdészigetelni, azonban a kornyezeti fenntarthatdsdg igénye miatt ,kisérleti jelleggel”

tortént meg a haz energetikai korszerd(sitése.



A felujitds sordn épitészeti, épliletszerkezeti, gépészeti és kertészeti elemeket egyittesen
alkalmaztunk. A megolddsokat csak roviden ismertetem mivel kordbbi cikkekben a feldjitas

m{szaki megoldasait részletesen bemutattuk. [Medgyasszay, 2014; Rabb, 2013]

Az épitészeti koncepcid alapgondolata az volt, hogy a meglévé ,L” alaku foldszintes épliletet egy
30 m’-es bévitéssel ,U” alakiva alakitottuk at. Ez lehet6vé tette, hogy az lakdfunkcio f& hangsulya
az utcai, északi részrél a kert és dél felé helyezddjon &t. igy a lakéterek benapozottsiga jelentSsen
megnGhetett, ami a flitési energiaigény csokkentéséhez és a lakdkomfort noveléséhez is
hozzajarult. Az északi, utcai részen pedig uj funkcidként multifunkcionalis iroda kerdilt kialakitasra,
ahol id6ben elcsusztatva tobbféle szolgaltatd tevékenység (épitész iroda, rajz- és nyelviskola)

kapott helyet. (2. dbra)

2. dbra: BGvités alaprajza. 1: tetGtéri-, 2: foldszinti bévités; 3: meglévé épililet utcai frontja; 4: utca;
5. bels6é udvar; 6: szomszédos épililet oromfala; 7: bdvités; 8: meglévé szerkezet [Terv:

Medgyasszay Péter]

Az éplletszerkezeti intézkedések alapvetése az volt, hogy a meglévé szerkezeteket utdlagos viz és
hdszigeteléssel lassuk el, a termikus burok lehet6 legjobb védelmét biztositva. Az alkalmazott
megoldasok kozil ki kell emelni a meglévé padld és a védett homlokzat hészigetelési megoldasait.
A padlo felé irdnyuld hdéveszteségek csOkkentését az alap mellett elhelyezett filigg6leges
hdszigeteléssel oldottuk meg. Ez ugyan téli héveszteségeket tekintve nem olyan hatékony
megoldas, mint a padlé vizszintes szigetelése, ugyanakkor lényegesen kedvezébb a nyari komfort
biztositasa szempontjabdl, valamint m(szakilag utélag kénnyen kivitelezhet6. A meglévd utcai

homlokzat szigetelése sordan 2011-ben még viszonylag ritka megoldasnak szamitott az ablakok



tokszerkezetének meghagydsdval a szdrnyak cseréje 2x2 rétegl Uvegezésli szerkezetekre,
valamint a 15 cm vastag kézetgyapotra eredeti diszekkel azonos polisztirol elemek elhelyezése. (3.

abra)

3. dbra: Az épiilet kiils6 homlokzata a felujitas utan. [foto: Medgyasszay Péter]
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A flités, hasznalati melegviz elGallitas éplletgépészeti rendszereként tisztdn megujuld

energiahaszndlatot lehet6vé tévé 18 kW-os faelgazositd kazan 1000 Il-es taroldval, illetve 3 db

napkollektoros, 300 I-es napenergia hasznositd rendszer lett kiépitve.

Az épiiletrekonstrukcié utcai éplletegységet érintd épilet-feldjitasi része 156.000 Ft/m? mig a
kert felé es6 éplletrészt érintS bévités 220.000 Ft/m*-es, igy atlagosan 198.000 Ft/m*es bruttd
aron valdsult meg. Az alacsony Gzemeltetési koltségek miatt a feldjitas fajlagos globalis koltsége,
azaz az épités és 30 évre szamolt Gzemeltetési koltségek 0sszegének egy négyzetméterre vetitett
koltsége, alacsonyabb, mint Uj épllet létesitésének (+12%), vagy a meglévé felljitas nélkili
Uzemeltetés (+15%) Gsszesitett koltségértéke. [Medgyasszay, 2014]

Az elGzetes energetikai szamitasok szerint az egész éplilet nettd flitési energiaigénye 47 kWh/m?a,

mig a fltés, melegviz elGallitas Osszesitett energetikai mutatdja 46+12=58 kWh értékben volt



varhaté. A 2013/14 évben a 220 m’-es épilet fiitésére és hasznalati melegviz el6allitasra 36
mazsa tlzifa fogyott, ami 70 kWh/m?a brutté fogyasztast, illetve 42 kWh/m?a &sszesitett

energetikai mutatoé értéket jelent (0,6-0s atvaltasi arannyal szamolva).

Az esettanulmany eredményességét az épilet Gsszesitett energetikai mutatdjanak fliggvényében
az 1. tablazat mutatja be. A tablazat alapjan elmondhatd, hogy a jelen esetben koltséghatékony
feltjitassal lényegesen jobb eredményt lehetett elérni, mint amit az allami szabdalyozék jelenleg
illetve kozéptavon elvdrnak, azonban nem sikerllt elérni a jelenlegi ,fenntarthaté haz”
kovetelményértéket. A fenntarthatdsagi kovetelményeket csak Ujabb beruhdzdsi elemekkel (pl.
hévisszanyer§ szell6ztetés, légkollektoros flitésrasegités, stb.) lehetne elérni, ami azonban

rontana a koltséghatékonysagi mutatdkat.

1. tablazat: Az esettanulmanyként vizsgalt épllet energiafogyasztasi értéke, illetve épilettipus
energiafogyasztasi kovetelményértékei Osszesitett energetikai mutatd értékben kifejezve

[kWh/m?a] [Z61d, 2013; 7/2006 TNM]

Szamitott | Mért Jelenlegi ,Koltség- ,Kozel nulla” ,Fenntarthaté
fogyaszas | fogyasztas | kovetelményérték | optimum” javasolt haz” 4.0
(A/V=0,99) kovetelményérték | kovetelményérték | kbvetelményérték
(A/V=0,99)
58* 42 192 130 70-80 31*

* Az épllet tervezésekor a ,fenntarthatd haz” kovetelményértéke 42 kWh/m?a érték volt,

azonban az eréforrasokra vonatkozé Ujabb adatok miatt a kdvetelményértéket szigoritani kellett.

4 Osszegzés

A hazai tarsadalmi, gazdasdgi viszonyok és lakdshelyzet mennyiségi és min&ségi adottsagai miatt

varhaté a feludjitdsok szamanak jelent6s emelkedése.

A védett éplletek feltjitdsa soran els6dlegesnek kell lennie az épitészeti, kulturalis
értékmegdrzésnek, azonban ez az elv sokszor nem mond ellent a felljitasokkal szemben

tdmasztott magas Okoldgiai-energetikai minGség kovetelményének. Megvaldsithatdk olyan




mUszaki megoldasok, amelyekkel az értékmegébrzés mellett a kdzeljov6ben varhatd energetikai
min&ségnél is jobb éplletek hozhatodk Iétre koltséghatékony miiszaki megolddsokkal, azonban a
yfenntarthatd haz”, er6forrds-korlatra épilé kovetelményének koltséghatékony megvaldsitasa

jelenleg védett épileteknél nem igazolt.

A megvaldsult esettanulmany jé példat mutat arra, hogy az egyéni haszon (XXI. sz. komfortjat és
nagyon alacsony energiafogyasztasat biztositd, értékes éplilet), miként parosul tarsadalmi
haszonnal (meg6rzott utcakép, épitészeti karakter, alacsony koérnyezetterhelés), igy ezen
beruhazdsok szakmailag, jogilag tdmogathatdk. Sziikséges tovabba az alkalmazhaté technoldgiak

fejlesztése, hogy koltséghatékonyabban lehessen megvaldsitani a felujitasi beruhazasokat.
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