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ET bemutatasa

Az Europai Parlament és Tanacs felismerve az épiiletek hasznalata soran lehetséges energia megtaka-
ritas lehetOségét és mértékét, 2002. december 16-an iranyelvet fogalmazott meg tagorszagai szamara.
Az épiiletek energiateljesitményérdl szolo iranyelv (2002/91/EK) Iényege, hogy meghatarozott épiile-
tek energiateljesitményét bemutatd tantsitvanyt kell kiallitani, els6sorban a felhasznalok részére torté-
né informacid-szolgaltatas céljabol.

A tantsitas korébe tartozo épiileteket az iranyelv deklaralja, azaz tanusitvanyt kell kiallitani:

= ¢piiletek/lakasok épitésekor (flitési idényben hasznalt, kivételek kozott nem felsorolt épiiletek
esetén)

= ¢piiletek/lakasok eladasakor, vagy bérbe adasakor,
= 1000 m*-nél nagyobb kozonségforgalmu terekkel rendelkezd kdzhasznt épiiletek esetén.

A tantsitas keretrendszerét az iranyelv rogziti, azonban a tanusitvanyban megfogalmazandé kovetel-
ményértékeket a tagorszagok hataskorébe utalja.

Hazai adaptacio jelenlegi helyzete

A Magyar Korméany az EU csatlakozast kdvetoen 2004. aprilis 27-én hatarozatot hozott a jogharmoni-
zacios feladatok ellatasarol, mely érinti az épiiletek energiateljesitményére vonatkozo iranyelv teljesi-
tését is.

Felel6s szervként az Orszagos Lakas- és Epitésiigyi Hivatal (OLEH) a koordinalja a sziikséges jogal-
kotas, miiszaki rendeletek, és technikai megvalositas folyamatat.

Az OLEH a sziikséges kormanyrendeletek megalkotasa céljabol 2005. januar 26-an Munkabizottsagot
hivott 0ssze allamigazgatas és szakmai szervezetek képviseldibol, és célul tlizte ki a rendelet 2005.
szeptemberében torténd megalkotasat.

A Munkacsoport 0sszeallitott egy kormanyrendet tervezetet 2005. 06. 14-én, melyet tarcakozi egyezte-
tésre kiildott az OLEH. A kormanyrendelet tervezetével parhuzamosan, Prof. Zold Andras vezetésével
miikodoé szakmai csoport az épiiletek energetikai kovetelményeirdl és az energiatantsitvanyrol szolo
miuszaki kovetelményeket allitott 6ssze, €s egyeztetett 2005. szeptembere és 2005. decembere kdzott.

2005. végére valt vilagossa azonban, hogy a kormanyrendelet megalkotasdhoz felettes rendeletként
torvényi felhatalmazas sziikséges, melyet az €pitési torvény modositasaval, 2005. decemberében sze-
retett volna az OLEH biztositani. A torvény modositasat azonban a Parlament nem fogadta el, igy
Magyarorszag atmeneti mentességet kért az iranyelv teljesitésére.

Az atmeneti mentess€g iranti kérelemben Magyarorszag vallalta, hogy a sziikséges jogszabalyokat
2006. december 31-ig megalkotja, €s az iranyelv szerinti energiatanusitas gyakorlatat legkésébb 2009.
januar 1-vel megvalositja.

Az Orszaggyiilés 2006. tavaszi iilésszakaban elfogadta az épitési torvény modositasat, igy egy fontos
akadaly elharult az iranyelv megvalositasa eldl.

2006. aprilis 11-én a megvaltozott osszetételii Munkabizottsag ujabb iilésén az OLEH ismertette, hogy
varhatoan 2006. majusaban torténd kihirdetés utan 2006. szeptemberétdl 11j épiiletekre vonatkozodan
életbe fog 1épni az uj energetikai kovetelményrendszer. Az OLEH képviseléi ugyanakkor jelezték,
hogy az ET-r6l sz06l6 rendelet életbe 1épéséhez modositani kell két torvényt, ami csak 2006. szeptem-
berétdl lesz lehetséges.

Osszefoglalva az energiatan(isitds intézménye legkorabban 2007. januar 1-t81 fog életbe 1épni, de valo-
szinii, hogy ez a hataridg is tolodni fog kozelitve a 2009. januar 1-i végsé hataridohoz.



Hazai adaptacié miiszaki kovetelményrendszere (jelenlegi allapot)

Az energiatanusitas alapjaul szolgald szamitasi modszer alapelvei rogzitettek, azonban a kovetel-
ményértékek még nem keriiltek végleges elfogadasra.

A szamitasi modszertan és kovetelményrendszer legutols6, 2005. 11. 18-i datummal nyilvanossagra
hozott valtozata, illetve a 2006. 01. 20-an tartott nyilvanos ismertetés alapjan a szamitasi modszer €s a
kovetelmények az alabbiakban dsszegezhetdk:

Az épiilet/lakas vizsgalata soran helyszini, és amennyiben lehetséges tervekben dokumentalt alapada-
tokbol meg kell hatarozni az épiilet dsszesitett energetikai jellemzo6jét. Az Osszesitett energetikai
jellemzo6 "szabvany fogyasztokat" feltételezve Osszegzi az épiilet flitésére, a lakok hasznalati melegyvi-
zének eldallitasara, a légtechnika, a hiités és a vilagitasra forditott energiaigényt, primér energiaigény-
ben kifejezve.

Az energiatantsitads sordn a vizsgalt épiilet 0sszesitett energetikai jellemz6jét azonos funkciojt, az
aktualis energetikai minimum kovetelményeket kielégitd épiilet fogyasztasaval kell 6sszevetni, és a
két érték szazalékban kifejezett értéke szerint kell a tanusitast kiallitani.

A 2006. 01. 20-an ismertetett kategorizalas szerint az 1. tablazat szerinti mindsitések adhatok:

1. tablazat
Energiatanusitvany tervezett kategdriai
Minimum kove-
Mingsités telmények teljesii- ||Szoveges mindsités
1ése szazalékban
A <60 energiatakarékos
B 61-90 jobb mint megfeleld
C 91-100 megfeleld
D 101-120 megkdzelitéleg megfeleld
E 121-150 atlagosnal jobb
F 151-190 atlagos
G 191-250 atlagost megkozelitd
H 251-340 gyenge
I 341- rossz

Az Osszesitett energetikai jellemzo leglényegesebb tétele, atlagos lakoépiiletek esetén, a flitési energia-
felhasznalas. Erdemes tehat megnézni, milyen kovetelményeket allit az 0j energetikai szabalyozas
(Energiatanusitas C-osztalya) egy épiilettel szemben. A még jelenleg is érvényben 1évo, 0j épliletekre
kotelezd érvényi MSZ-04-140:1991-2 szabvany, illetve az elfogadas el6tt allo kovetelményrendszer
nagyrészt eltérdé mértékegységekben allit fel kovetelményeket. A két szabalyozas egyetlen kdzos
mutatoja a feliilet/térfogat arany fliggvényében megadott maximalis fajlagos héveszteség tényezo. Az
1. abran lathato, hogy az 0j kdvetelményérték mintegy 30 %-os szigoritast jelent a jelenlegi allapothoz
képest.
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A jelenlegi lakasiallomany energetikai mindsége

A magyarorszagi lakasallomany energetikai mindségére vonatkozoan kevés statisztikai adat all ren-

delkezésre.

Varfalvi Janos és Zold Andras 1994-ben megjelent egyetemi jegyzete szerint az orszag akkor kiscsit
kevesebb, mint 4 millié darabszamt lakasa épiilettipus és hoszigetelés mérteke szerint a 2. tablazatban
bemutatott moédon osztalyozhato. [3]

2. tablazat
Lakasallomany energetikai mindsége 1992-ben [3].

Epiilettipus

ToObbszintes

1992 Csaladi hdz | hagyomanyos zartsoru iparositott Osszesen
Lakasszam 2 365 000 577 700 201 600 794 300 3938 600
Nem lakott lakasok 109 400 40 000 9 900 6 000 165 300
U>1,3 Wm’K 1 865 000 57 800 157 300 - 2080 100
U=0,8-1,3 W/m’K 350 000 433 300 40 300 635 400 1459 000
Hészigetelés mértéke  |U<0,8 W/m?K 150 000 85 600 4 000 158 900 398 500




A legfrissebb Lakésstatisztikai évkonyv adatai szerint 1992 és 2004 kozott 323.000 lakas Iétesiilt,
ugyanakkor 68.000 lakas szlint meg, és a 1992-es induld értékhez képest dsszességében 4.172.000-ra
emelkedett a lakasallomany. [4]

A lakasépités épiilettipusonkénti megosztasara nem talaltunk idosoros adatsort. A lakoépiilet épitési
formaja szerinti adatokat csak 2004-es évre ad meg a KSH. A lakasallomany energetikai minOségét
bemutat6 adatok aranyositasaval kozelitettiik a lakasallomany 2004. évi energetikai mindségét bemu-
tato tablazatot ugy allitottuk 8ssze, hogy a 2004-ben rogzitett lakasépitési formakat tételeztiik fel 1993
¢és 2004 kozott. E feltételezés szerint az 1) épitésii lakasok 56 %-a csaladi hazként, 36 %-a hagyoma-
nyos tobbszintes épiiletben, 7 %-a lakdparkban valosult meg, panelépiilet ijonnan nem épiilt. [4]

Mivel a jelenleg is érvényes hétehnikai szabalyozas 1991 o6ta van érvényben, joggal feltételezhetjiik,
hogy az Gjonnan épiilet lakasok az energetikai szempontbdl legjobbnak értékelt kategoriaba sorolha-
tok, mig a megszlnt épiiletek a legrosszabb lakasok szamat csokkentik.

3. tablazat
Lakéasidllomany energetikai minésége 2004-ben |3, 4].*

Epiilettipus
Tobbszintes

1992 Csaladi haz | hagyomanyos zértsor( iparositott Osszesen
Lakésszédm 2 507 805 669 454 219 946 795728 4192 933
Nem lakott lakasok 109 400 40 000 9 900 6 000 165 300

U>1,3 Wm’K 1826 834 33 011 152 397 - 2012242

U=0,8-1,3 Wim’K 350 000 433 300 40 300 635 400 1459 000
Hészigetelés mértéke  |U<0,8 W/m?K 330970 203 143 27 250 160 328 721 691

* Az épitett lakasok 0sszesen adatban 5 ezrelék pontatlansag van, amit elhanyagolunk.

Az ET altal érintett lakdsok varhato Iéptéke, a ET-ok varhaté mindsitése

Az energiatanUsitas soran a tervezett rendelet szerint harom esetben kell energiatanusitast kiallitani. A
tanusitas altal érintett lakasok és épiiletek meghatarozasakor adatok hianyaban csak erés becslésekre
alapozhatjuk megallapitasainkat.

Legegyszertibben az aj épiiletek esetén kotelezo tanusitasok varhatd szdmat és mindségét becsiilhet-
jiuk meg. A KSH lakasstatisztikai adatai alapjan 1999 6ta folyamatosan nd az uj lajasok szama, és az
1999-es 19 287-es torténelmi mélypontrol kiindulva 2004-ben mar 43 913 lakast adtak at. Ez a szdm
azonban varhatoéan csokkenni fog, hiszen a lakoépiiletekre kiadott épitési engedélyek szama 2003-ban
érte el maximumat, 2004-ben mar 1ényegesen (10%-kal kevesebb) lakasra adtak ki épitési engedélyt.

Az orszag gazdasagi helyzetére tekintettel a kdzeljovoben varhatoan csokkenni fog az 0j épitést laka-
sok szdma, kb. 35.000 lakas/év szintre. Ezen 1) épitésti lakasokra a kotelezé minimum feltételek lesz-
nek érvényesek, azaz minimum a "C" osztalyl mindsitést kell megkapjak.

Adasvétel soran varhato tanusitasok szamarol a felvett lakashitelek szamabol kovetkeztethetiink. A
hitelkérelmek szama alapjan koriilbeliil masfélszer tobb, azaz kb. 50.000 lakas cserél gazdat, mint
ahany 1;j lakés épiil egy évben. [5]

Ezen lakasok miiszaki allapota energetikai szempontbdl jellemzden rossz, varhatéan "F"-"I" mindsitést
fognak kapni az eladas soran kotelez6 tanusitas soran.

Az évenként bérbe adott lakasok szamara szakértdi becslések adnak tdmpontot. A kdzel 200.000 6n-
kormanyzati bérlakashoz képest szakértok tovabbi 150.000 magantulajdonu bérlakassal szamolnak.
Becslések szerint ezen lakasallomany atlagosan harom év alatt cserél gazdat. Az energiatantsitast 10
évente kell frissiteni, igy atlagosan 35.000 tanusitas varhat6 egy évben.



A bérlakasok energetikai mindsége erdsen eltérd, tanusitas soran varhatdéan "D"-"I" mindsitést foganak
kapni.

Az 1000 m*-nél nagyobb kozosségi épiiletek szaméra és energetikai minGségére az OLEH jelenleg
készit felméréseket, becsléseket. Ezekrol jelenleg nem all rendelkezésre informacio.

Az ET-ok hatdsdra vdrhato energiahatékonysdg névekedés

Az energiatanusitas intézménye az EU iranyelv szerint csak informacios célt szolgald eszkoz, hatosagi
szankciok nem tarsulnak a kiallitdsahoz. Az épiiletek tulajdonosain, hasznal6éin mulik, miként értel-
mezik az energiatanusitas informacioit. Torekedni fognak-e energetikailag jobb épiiletek épitésére,
kialakitasara, vagy kozéptavon még tovabbra sem lesz meghatarozé az energiafogyasztas mértéke.
Megjelenik-e piaci igényként ingatlanfejlesztok szemében az energetikai mindség, vagy csak a mini-
mumkovetelményeket fogjak-e teljesiteni. Ezen kérdések miatt nehéz ezért elore jelezni, milyen hatas-
sal lesz az energiatantsitas rendszere az energiahatékonysag novelésére.

A kérdést tovabb bonyolitja, hogy ipari és kozosségi épliletek 1éptékére és energiafogyasztasara nincs
statisztikai adatunk, az energiatanusitas hatasat csak a lakoépiileteken keresztiil tudjuk vizsgalni.

Legkevésbé talan akkor tévediink, ha lehetséges jovOképek, szenariok mentén probaljuk meg eldre
jelezni az energiatanusitas hatasat.

a) "Na és akkor mi van?" szcenarid

A feltételezés 1ényege, hogy az épiiletek tulajdonosai, bérléi teljességgel érzéketlenek az energetikai
mindség irant. Dontésiiket tovabbra is a ma jellemz06 két legfontosabb értékképzd kritérium hatarozza
meg: hol van, és mekkora a lakas. Az 11j épiiletek esetén a kotelezd minimum paramétereket betartjak a
lakaspiac résztvevoi, de azon tul a bérlemények tulajdonosai, nagyobb kézosségi épiiletek fenntartoi
nem fognak energiahatékonysagot fokozo beruhazasokat megvaldsitani.

Ez esetben az évente ujonnan épiilt kb. 35.000 lakas esetén a jelenlegi felhasznalashoz képest 30%-os
primérenergia megtakaritas érheto el.

Tekintve, hogy a lakossagi szektor Osszességében a teljes nemzeti energiafogyasztds 38-40 %-aért
felelds, a lakasok kozel 1 %-anak 30 %-os energiahatékonysag ndvelése a nemzeti energiafogyasztast
1 ezrelékkel, kozel 1 PJ energia megtakaritasaval javitja.

b) "Mibe keriilne, hogy egy kicsit jobb legyen mint a hasonld épiiletek?"
szcenario

A feltételezés lényege, hogy az energiatanusitassal érintett ingatlanok tulajdonosai és fenntart6i mind
uj épiiletek, mind bérbe adott épiiletek esetén arra térekednek, hogy az adott besorolasnal egy fokozat-
tal jobb besorolast érjenek el. Ezen elv mentén — az épiiletek energetikai mindségének fliggvényében —
jellemzbéen nem tal nagy anyagi befektetéssel 10-20 %-os energiahatékonysag érheto el.

Mivel az energiatanusitast 10 évenként kell megujitani, ezen feltételezés kapcsan azzal szamolunk,
hogy az uj épiiletek rendre minimumkovetelmények folott egy kategoriaval realizalodnak. Tovabba a
hasznalt lakasok, a bérbe adott ingatlanok és a nagyobb kozdsségi épiiletek Gsszességét 10 év alatt kis
mértékben korszertsitik.

Ezen feltételezés mentén az a) szenaridban kimutatott tételen tulmenden az érintett lakasok Gsszessé-
gében (11j lakas 35.000; hasznalt lakas vétel 50.000; bérlemény valtas 35.000) 15 %-os hatékonysag-
novelés prognosztizalhatd. A lakasallomany 3 %-at érinté beruhdzdsok nyoman tovabbi 2 ezrelékes
fogyasztascsokkenés, azaz kozel 2 PJ energia megtakaritasa becsiilheto.

Osszességében tehét 3 ezrelék, azaz 3 PJ energia takarithaté meg.



c) "Legyen legalabb olyan jo, mint egy uj épiilet!" szcenarid

A feltételezés 1ényege, hogy az energiatantsitassal érintett ingatlanok tulajdonosai és fenntartoi bérbe
adott épiiletek esetén és nagyobb kozosségi épiiletek esetén is arra torekednek, hogy az épiiletek az 1)
épiiletekre vonatkozo kovetelményeket teljesitsék. Ezen elv mentén — az épiiletek energetikai mindsé-
gének fliggvényében — jellemzden jelentds anyagi befektetéssel 20-70 %-os energiahatékonysag érhetd
el.

Mivel az energiatanusitast 10 évenként kell megujitani, ezen feltételezés kapcsan azzal szamolunk,
hogy a hasznalt lakédsok, a bérbe adott ingatlanok és a nagyobb kozosségi épiiletek Osszességét 10 év
alatt jelent0s mértékben korszersitik.

Ez esetben az a) szenaridban vazolt megtakaritasokon tilmenden a hasznalt lakasok és bérlemények
esetén atlagosan 50 %-os energia megtakaritas érhetd el. A lakasallomany 2 %-at érintd beruhazas
esetén tovabbi 4 ezrelék, azaz 4 PJ energia megtakaritas érhetd el.

Osszességében tehat 5 ezrelék, azaz 5 PJ energia takarithaté meg.

d) "Minimum az "A" osztdly!" szcenarid

Az erdsen sz¢élsOséges feltételezés 1ényege, hogy az energiatanusitassal érintett ingatlanok tulajdonosai
és fenntartoi mind 0 épiiletek, mind bérbe adott épiiletek esetén arra térekednek, hogy a lehetd leg-
jobb mindsitést érjék el. Ezen elv mentén — az épiiletek energetikai mindségének fiiggvényében — sok
esetben igen jelentOs anyagi befektetéssel 50-85 %-os energiahatékonysag érheto el.

Mivel az energiatantsitast 10 évenként kell megujitani, ezen feltételezés kapcsan azzal szdmolunk,
hogy az 1j épiiletek rendre minimumkovetelmények f6lott két kategoriaval realizalodnak. Tovabba a
hasznalt lakasok, a bérbe adott ingatlanok és a nagyobb kozosségi épiiletek Osszességét 10 év alatt
igen jelentds mértékben korszertsitik.

Ezzel a feltételezéssel szamolva az 1j épiiletek esetén 50 %-os, a hasznalt és bérlévaltassal érintett
épiiletek esetén atlagosan 75 %-os megtakaritas varhato. A lakasallomany 3 ezrelékét érinté beruhaza-
sokkal 2+6=8 ezrelék, azaz 8 PJ energia takarithaté meg.

Kitekintés: Meddig érdemes fokozni az energiahatékonysdgot? Lakdépiiletek
fenntarthatoé energiagazddlkodasa.

Meddig érdemes fokozni az energiahatékonysagot? Erre a kérdésre tobb szempontbol, tobbféle alapve-
to feltételezés elfogadasaval eltérd valaszok adhatok.

Manapsag leggyakrabban hasznalt dontést segitd gazdasagi modszer a megtériilési id6 szamitasa. Ez
esetben a tervezett beruhazasok bekertilési koltségét és a kiilonféle (miiszaki és gazdasagi) feltételezé-
sekkel 5-10 éven beliil becsiilt energia megtakaritdsok 0sszegét vizsgaljuk. Ez esetben, a mai pénz-
tigyi gyakorlat szerint, 5-7 éven beliil megtériilé beruhazasokat javasolt megvalésitani.

Az energiahatékonysagra vonatkozo beruhazasok esetén nagyon ritkan alkalmazott gazdasagi dontést
segité modszer a nettd jelenérték szamitas. Ez esetben els6 1épésként a tervezett beruhazas teljes élet-
ciklusat kell felvazolni. A varhaté megtakaritasokat és raforditasokat a beruhazas teljes életciklusa
alatt végig kell tekinteni, és a becsiilt kiadasok és bevételek jelenértékét kell meghatarozni. Netto je-
lenérték szamitas soran a tervezett beruhazas érékével szemben a teljes életciklusra értelmezett megta-
karitasok jelenértékét kell szembeallitani. Az adott beruhdzast akkor érdemes megvaldsitani, ha a meg-
takaritasok 0sszege nagyobb (és minél nagyobb) a bekeriilési koltségeknél.

Lehetséges azonban az energiahatékonysag kérdését még radikalisabban tekinteni. Ha a Foldért és
utoédaink sorsaért aggodva, a nagy nemzetkozi fenntarthatosagi célkitiizéseket helyi szinten is meg
akarjuk valésitani, a jelenlegi kovetelményekhez képest 1ényegesen jobb hdszigetelésli épiileteket kell
épiteni.



Fenntarthaté energiahasznalat esetén ugyanis épiiletek fiitésére elsGsorban a biomassza tiizelés veheto
szamitasba (tovabba kisebb Iéptékben a geotermikus és a napenergia). A biomassza azonban nem all
korlatlakul rendelkezésre. Egy szamitas szerint ha az orszag energetikai szempontbo6l legrosszabb alla-
potu épiileteinek 50 %-os energiahatékonysag-ndvekedését célozzuk meg (ezzel a kritikus épiiletallo-
many még nem ¢éri el az j lakasokra el6irt kovetelményértékeket) az orszag teljes biomassza készletét
igényelné a feltjitott épiiletek flitése. Ez az épiiletallomany azonban csak a teljes épiiletallomany 36
%-a, azaz az épliletek energiafogyasztasat a jelenlegi Uj épiiletekre megfogalmazott kovetelményeken
talmenden kell csokkenteni, ha a lakoépiiletek fenntarthatd energiagazdalkodasat akarjuk a kozép-,
vagy tavoli jovoben megcélozni. [6]

Osszegzés, javaslatok energia megtakaritds tovabbi dsztdnzésére

A globalis kornyezeti problémak lokalizalddasa miatt nézetem szerint mihamarabb olyan energiagaz-
dalkodasi koncepciot kell kidolgozni, mely

= nem engedi a primér energiafogyasztas novekedését,

= illetve koncepciot mutat fel a fosszilis energiahordozoktol valdo minél kisebb fliggés megteremté-
sére.

Ezen célok eléréséhez nagyban hozza tud jarulni az épiiletek energetikai mindségének javitasa.

A fenti becslések, és durva szamitasok figyelembe vételével az energiatanisitas intézménye varhatéan
minimum 1-2, maximum 8-12 ezrelékkel fogja csdkkenteni az orszag energiafogyasztasat évente. Ez
az érték varhatéan inkabb az alsobb hatar fel¢ fog kozeliteni az elkdvetkezd 5 évben, igy 5 évenként
varhato ez intézkedés hatasara az energiahatékonysag 1 %-os novekedése.

Egy, a Gazdasagi és Kozlekedési Minisztérium megbizasabol készitett tanulmany a gazdasag ndveke-
désébdl kiindulva az energiafogyasztas prognosztizalt novekedési ilitemét, kdzépértéken 7 ezrelék/év
mértékben hatarozza meg.

Osszességében tehat az energiatanusitds intézménye dnalléan nem elégséges eszkdz az elsd, talan leg-
fontosabb cél megvalositasara, az Gsszes primér energiaigény szinten tartasara.

Az épiiletekhez kotdédd energia megtakaritas tovabbi lehetdségeként a kdvetkezo intézkedések vehetok
szamitasba:

= azenergiahordozok felhasznalasat befolyasold tdmogatasok fokozatos megsziintetése,
= 3llami tAmogatasokkal, hitellehetéségekkel lakoépiiletek felujitasanak dsztonzése,

= 3llami tAmogatasokkal, kedvezményekkel atlagosnal jobb 1j épiiletek épitésének Gsztonzése.
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